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Grosser Wurf fur Bern

Standortentwicklung - Zehn Prozent mehr Bevdlkerung, neun Prozent mehr

Arbeitspldtze: Die Region um die Bundesstadt wachst kraftig. SBB, Kanton und

Gemeinden planen gemeinsam die Perspektiven.

Von Richard Haimann - Bilder: Themas Hodel; PD

Um nicht weniger als die «Zukunft des
sifentlichen Verkehrs» und die optima-
le Beriicksichtigung der «Interessenvon
Wirtschaft, Gesellschaft und Umwelt»
geht es fiir Berns SP-Regierungsratin
und Bau-, Verkehrs- sowie Energiedi-
rektorin Barbara Fgger-Jenzer. lhr
Amts- und Parteikollege Christoph
Ammann spricht von einem «Gewinn fir
den Wirtschaftsstandort Kanton Bern
und die SBB».

Kurz vor Jahreswechsel haben der Kan-
ton Bern und die Schweizerischen Bun-
desbahnen gemeinsam die Weichen fur
die langfristige Verkehrs-, Siedlungs-und

Dem Kanton Bern prognostizieren Experten gute Wachstumsperspektiven.

Entwicklungsplanung im zweitgrossten
Kanton der Schweiz gestellt. Im neuen
Programm, kurz «Gesamtperspektive
Bern» genannt, sollenin den kommenden
Jahren Perspektiven erarbeitet und
schliesslich die Pflocke eingeschlagen
werden fir den Aushau der Eisenbahn-
infrastruktur und die Schaffung weiterer
Wohn- und Gewerbeareale entlang der
Schienenachsen. Ziel sei es, «das Bahn-
angebot sowie die Areale sehr konzent-
riert und zielgerichtet zu entwickeln, um
die Lebensqualitdt der Kundinnen und
Kunden weiter zu steigern», sagt Jurg
Stckli, Leiter SBB Immobilien.

Fin Kanton auf Wachstumskurs

Dach nicht nur fir die Immobiliensparte
des Bahnkonzerns werden sich in den
kommenden Jahren Chancen auftun,
neue Liegenschaften im Kanton zu ent-
wickeln.

Auch fur andere Immobilienkonzerne
seichnet sich eine Bandbreite an neuen
Investitionsmaglichkeiten ab. Denn mit
1,02 Millionen Einwohnern zéhlt der Kan-
ton Bern nach Zirich schon jetzt die
sweithdchste Bevilkerungszahl in der
Schweiz — und ist stark auf Wachstums-
kurs. In den kommenden 13 Jahren soll
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«Ziel ist es, das Bahnangebot
sowie die Areale sehr konzentriert
und zielgerichtet zu entwickeln.»
Jiirg Stockli, SBB Immobilien
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«Es geht um die Zukunft des offentli-
chen Verkehrs und die Interessen von
Wirtschaft, Gesellschaft und Umwelt.»

Barbara Egger-Jenzer, Regierungsratin

die Einwohnerzahl um mindestens fiinf
Prozent steigen. Noch hdhere Zuwachs-
ratenwerden fir die Bundesstadt und die
sie umgebende Agglomeration prognos-
tiziert. Die Regionalkonferenz Bern-Mit-
telland erwartet, dassin der Region Bern
im Jahr 2030 rund 440.000 Menschen
lebenwerden. Das wiirde gegeniiber heu-
te einer Zunahme von zehn Prozent ent-
sprechen. Die Zahlder Arbeitsplatze soll
bis dahin um rund neun Prozent auf
328.000 anwachsen. Auf die Gemeinden
der Region kommt damit eine Mammut-
aufgabe zu. Allein um geniigend Wohn-
raum flr das erwartete Bevélkerungs-
wachstum zu schaffen, miisse im Laufe
der kommenden 13 Jahre Bauland im
Umfangvon rund 450 Hektaren geschaf-
fen werden, wie die Experten der Regi-
onalkonferenz errechnet haben. Die
Weichen dafir haben die 85 an der Re-
gionalkonferenz beteiligten Gemeinden
in den vergangenen drei Jahren mit der
Uberarbeitung des Gesamtverkehrs-
und Siedlungskonzeptes gestellt. Dieses
Friihjahr wird der Kanton {iber die Ge-
nehmigung der Pline entscheiden.

Wasvom Gremium erarbeitetwurde, ist
zwar keine Blaupause flir spektakulare
Grossentwicklungen. Vielmehr sei das
Zielverfolgtworden, das kiinftige «Wachs-
tum moglichst vertraglich aufzufangen
- mit einem konsequenten Fokus auf
eine Siedlungsentwicklung nach innen»,
erklaren Jorg Zumstein, Prisident der
Kommission Raumplanung, und Thomas
lten, Prasidentder Kommission Verkehr.
Die Regionalkonferenz habe «flirdie Be-
rechnung des theoretischen Wohnbau-
landbedarfs einen strengen Massstab
angewendet» und dabei «in erster Pri-

oritatauf die Nutzung vorhandener Bau-
i kénnten wahrend der nachsten Jahre in die

zonenreserven» gesetzt.

Ried-Ost — neues Quartier
fiir 2.000 Bewohner

Allerdings reichen die vorhandenen }
Nutzungsreserven ldngst nichtaus, um
den erwarteten Bedarf an weiteren
Wohnungen erstellt werden. Doch nicht nur

Wohnbau- und Gewerbefldchen zu de-
cken. Deshalb hat die Regionalkonfe-
renz insgesamt 80 Gebiete fir Sied-

lungserweiterung erkoren. Allein in |
Bern sind 12,5 Hektaren fiir weitere !
Wohnentwicklungen vorgesehen, dar-
unter allein 8,1 Hektaren in Saali-Ost.
Weitere Fléchen sind von Bolligen tber
Ittigen, Kehrsatz, Konolfingen, Laupen,
Miinsingen, Muri, Ostermundigen, Ve-
chigen bis nach Zollikefen geplant.
Neue Gewerbebebauungen und fiir wei-
allem zum jetzigen Zeitpunkt zur spannen-

tere Arbeitsplétze sind unter anderem
in Ostermundigen Nord, auf dem Giim-
lingenfeld in der Gemeinde Muri sowie
auf dem Balsigergut in Wabern vorge-
sehen.

Das grosste bereits in Angriff genom- §

mene Vorhaben ist die Uberbauung Ried

Ost im Konizer Ortsteil Niederwangen. i
Dort hat die Infrastrukturgenossen-
schaft Papillon (IGP) im vergangenem
Jahrdie Erschliessungsarbeiten begon-
nen und ein erstes Baufeld gestartet,
um auf einer Flache von 30 Hektaren ein
neues Quartier fiir 2.000 Bewohner ent-
stehen zu lassen. Beteiligt an der IGP
der Berner Arbeitswelt sein. Vor diesem

sind neben der Gemeinde Konitz rund
20 Institutionen und Firmen - darunter
der Moosseedorfer Baukonzern Marti,

die Berner Wohnungsgenossenschaft

Fambau sowie der ebenfalls in der Bun-
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Ansprechendes Rendite-
: Risiko-Verhiltnis

Dr. Alain Chaney,

= Geschiftsfiihrer
Wiiest Partner,

‘.f\:a. Bern

In den vergangenen Jahren wurde die
Mobilitat im Kanton und der Stadt Bern
deutlich verbessert. Der eingeschlagene
Weg diirfte sich mittel- und langfristig

fortsetzen: Mehr als 3,5 Milliarden Franken

i Verbesserung des regionalen OV fliessen.
{ Die jiingsten Entwicklungen und die
Aussichten auf noch bessere Anbindungen

i der Kommunen bescheren dem Berner

Immobilienmarkt eine hohe Dynamik:
Aufgrund der 2016 erteilten Baubewilligun-

gen diirften heuer im Kanton mehr als 1.000

die aktuelle Dynamik macht Bern fiir

! Investoren interessant. Verglichen mit

anderen Regionen sind die Risiken von
Mietpreisschwankungen hier niedriger, was
2u besonders stabilen Cashflows fiihrt.
Gleichwohl sind die Nettoanfangsrenditen im
Vergleich zu den anderen Grossstddten
weniger tief (2,3 % fiir Topobjekte im
Wohnsegment in Bern, 1,8% in Ziirich) - was
zu einem ansprechenden Rendite-Risiko-
Verhiltnis fihrt und Anlagen in Bern vor

den Alternative macht.
i Dafiir sprechen auch die Perspektiven des
lokalen Arbeitsmarkts. Zwar muss sich auch

die Region Bern den Herausforderungen der

Zukunft stellen (verstirkter Strukturwandel,

Verlagerungen von Arbeitsplatzen ins

Ausland, zunehmende Automatisierung von
Arbeitsstellen), doch ergeben sich auch neue
Chancen, die aufgrund des Infrastrukturaus-
baus genutzt werden kinnen. Zudem werden
die éffentliche Verwaltung, staatsnahe
Betriebe im Gesundheits-, Sozial- und
Bildungswesen sowie Auftragnehmer der
dffentlichen Hand weiterhin stabile Anker in

! Hintergrund darf davon ausgegangen werden,
i dass sich die Nachfrage und damit die Mieten

in Bern auch weiterhin tiberdurchschnittlich

stabil entwickeln werden.
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Perspektiven - nicht allein
nur fiir Bern

Die gemeinsame Planungskoor-
dination mit dem Kanton Bern
ist fiir die Schweizerischen Bun-
desbahnen in ihrer langfristigen
Strategie keine Ausnahme,
sondern die Regel. Schweizweit
erarbeiten die SBB mit den
Kantonen «Regionale Gesamt-
perspektiven». Ziel ist es,
Regionen gemeinsam zu ent-
wickeln und die dafiir nétigen
Schritte auf Jahre hinaus in Ar-
l beitsprogrammen abzustecken.
| «Weil Personen- und Giiterver-
'} kehr, Bahninfrastruktur und
by Arealentwicklung eng mitein-
ander verkniipft sind, braucht

|

|

1 es bei strategischen Projekten

| ein koordiniertes Vorgehen

I swischen Kantonen, Standort-

\ gemeinden und SBB», erlautert
} der Bahnkonzern.

desstadt anssssige Immobilientreuhan-
der und -verwalter Buchschacher.

«Kombinierte Mobilitét» —
auch auf neuen Wegen.

Mit der «Gesamtperspektive Bern » sol-
le nun eine «gemeinsam abgestimmte
Basis» fiir die weitere Entwicklung der
Region geschaffen werden, teilen Kan-
ton und SBB in einer gemeinsamen Er-
kl5rung mit. Fiir die Bundesbahnen geht
es zum einen um die Entwicklung bahn-
technischer Infrastrukturflachen —von
Abstell- iiber Unterhaltungs- bis hin zu
Verladeanlagen. Schliesslich ist Bern
die grosse Drehscheibe fiir den Perso-
nen- und GltertransportaufderTrasse
nach Genf und weiter in das franzdsische
Lyon sowie auf der Westachse der Neu-
en Alpentransversale (NEAT] durch den
Létschberg-Basistunnel in die italieni-
schen Wirtschaftszentren von Mailand
und Turin. Welche Bedeutung die SBB
der Schienenachse durch die West-
schweiz zumisst, machte jlingst SBB-
Cargo-Direktor Nicolas Perrin deutlich.

IMMOBILIEN BUSINESS_03/2017

Er sehe in der Romandie zurzeit das
«grosste Entwicklungspotenzial» fir
das Unternehmen, verriet Perrin den
Westschweizer Tageszeitungen 24 heu-
res und La Tribune de Genéve. Weil es
im Strassenverkehr regelméssig zu
Engpassen kidme, seien viele Unterneh-
men daran interessiert, ihre Transporte
auf die Schiene zu verlagern.

Gleichzeitig wollen Kanton und SBB im
Grossraum Bern den regionalen &ffent-
lichen Personenverkehr aushbauen, um
die kiinftig hinzukommmenden Wohnge-
biete eng an die Arbeitsstatten anzubin-
den - ohne verstopfte Strassen. «Fir die
Mobilitat der Zukunft werden gemein-
sam Win-win-win-Ldsungen erarbei-
tet», heisst es in der gemeinsamen Er-
klarung. Ziel sei es, den «dffentlichen
Verkehr im sich verscharfenden Wett-
bewerb fiir Kunden und Besteller at-
traktiv und bezahlbar zu halten». Dabei
will die Regionalkonferenz die «kombi-
nierte Mobilitats fordern — auch auf
neuen Wegen. Neben «Park & Ride» soll
«Bike & Ride» als weitere Alternative
gefordert werden - also die Fahrt mit
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| «Mit W&W als Partner !
steigern wir die Effizienz.
Davon profitieren wir und
auch unsere Kunden.»

| W&W Immo Informatik AG - Obfelderstrasse 39 -

W&W Immo Informatik AG ist die Schweizer Marlktfiihrerin

fiir Software im Immobilienbereich.
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